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2 Endless trail s.r.o.

Spolec¢nost Endless trail s.r.o. se specializuje na nakup, prondjem, rekonstrukci
a prodej nemovitosti.

Nasi odbornici a management spole¢nosti se v realitdch pohybuiji jiz vice nez 15 let.
Tvofime tedy sice mladou firmu, avSak se silnym a zkuSenym tymem, ktery ve svété
realit umi chodit.

Ptate se, proc realitni odbornici a obchodnici s nemovitostmi s tak dlouhou praxi
a zkuSenostmi pfinaseji na trh novy projekt formou tokenizace?

Cela Fada lidi hleda moznost, jak ulozit prostfedky do nemovitosti, ale sou€asna
situace vysokych cen jim to neumoznuje. Diky nasi rozsahlé siti partnerti umime
vyhodné a rychle nakoupit nemovitosti, nékteré jsou poté rekonstruovany

a opravovany, taktéz mohou byt pronajimany skrze dalSi realitni kancelafe anebo
vyhodnoceny jako vhodné pro nasledny prode;j.

Token ETX je moznosti, jak pomoci tokenizace umoznit lidem ziskat podil na Uspésném
nakupu, pronajmu a prodeji nemovitosti spole€nosti Endless trail s.r.o.

Tokenem ETX drzitelé ulozi své prostfedky diky Endless trail s.r.o. zprostfedkované

do nemovitosti a tim tak participuji na jejich hodnoté, respektive podilu z jejich

vy nosu. Uzce spolupracujeme s renomovanymi realitnimi kancelaremi, které disponuiji
zkuSenymi realitnimi makléfi. Vytvarime s nimi vztahy, tak aby se na Uspéchu Endless
trail s.ro. a jeho Tokenu ETX mohli spolupodilet.

3 Zakladni informace o spoleénosti
Nazev: Endless trail s.r.o.

ICO: 14370883
Adresa: U Divadla 784, Zelené Predmeésti, 530 02 Pardubice

4 Eticky kodex Endless trail s.r.o.
1. Jednoduchost a srozumitelnost

Nasim produktiim, smlouvam, poptavkam, nabidkam a dalSim sluzbam musi klienti
vzdy rozumeét. VSechny nasSe procesy jsou vzdy absolutné srozumitelné a jasné.

2. Dlouhodoba transparentnost a vyhody

Mame vlastni specialisty, ktefi cti nas kodex.

Nasi odbornici vzdy vystupuji a chovaji se profesionalné.
VesSkeré smluvni dokumenty jsou jednoduché a pfehledné.



3. Bez uvazovani

Kazdy nas klient se svobodné rozhoduje o spolupraci s nami.

Ctime prani klienta a odvedeme praci, na které se domluvime.

Vzdy doporucime to nejlepsi FeSeni pfimo pro kazdého naSeho klienta.

4. Jasné formulace nasich sluzeb a produktu

Zretelné komunikujeme nase sluzby a produkty.

Pokud existuje néjakeé riziko, vzdy na néj klienty dopfedu upozornime.
Klientovo rozhodnuti je pro nas zavazné.

5. Drzime slovo
Vzdy dodrzime to, na ¢em jsme se domluvili.

6. Jsme proaktivni
Pokud musime néco zménit, upozornime klienta predem.

7. Dlraz na kvalitni personal a jeho proskoleni

Nasi odbornici prochdzi ¢tyfikrat roc¢né skolenimi profesiondlt z obora.
Zaméstnanci v naSich kancelafich jsou pravidelné Skoleni a certifikovani,
a to nejen se zménou zakonU a legislativy.

8. Maximalni vyuzivani informacnich systému
Klientim vZzdy miZeme podat pravdivou informaci o pribéhu sluzeb.

9. Vitame zpétnou vazbu
Reference od klientt jsou pro nas vzdy zdrojem nejcennéjsich informaci.
NaSe sluzby trvale zlepSujeme i na zakladé zpétné vazby.

5 Predstaveni kli¢ovych osob

5.1 Milan Zavadil - majitel a generalni reditel

Vidim drobné vady pred tim, nez se z nich stanou
drahé problémy.

Milan Zavadil se v obchodu s realitami pohybuje od
roku 2005. Jeho dosavadni kariéra byla vyrazné
spjata s pusobenim ve vedeni nejvétsi Ceské realitni
kancelare, kterou témer pred 17 lety spoluzakladal.
Po odchodu z této spolecnosti v roce 2019

se mu seslo mnoho nabidek z rliznych odvétvi,

ale nakonec na jedné z mnoha expedicnich vyprav
dospél k rozhodnuti, vratit se zpét k realitam.

Z tohoto rozhodnuti vzesla spoluprace se
spole¢nosti KIWI reality a nové Endless trail.




5.2 Petr Michnac¢ - obchodni rFeditel

Petr Michnac se v oboru realitniho zprostfedkovani
pohybuje jiz 17 let. Svou profesni historii spojil se
zaloZenim a vybudovanim nejvétsi realitni kancelare
v Ceské republice a v roce 2022 se po dlouhém a
zralém uvazovani rozhodl| zbytek své profesni kariéry
spojit s vybudovanim pobockové sité v KIWI| Reality a
soucasné podpofit myslenku Endless trail svoji
zkuSenosti. Za celou svou profesni historii spojenou
s ¢innosti realitniho maklére Petr prodal vice nez
500 nemovitosti, zaloZil, otevrel a proskolil 65
pobocek realitni kancelafe a pfived| k této uzasné
praci necelych 700 makléra.

Popis procesu Endless trail s.r.o.

5.3 Vyhledani nemovitosti pro nakup

Nemovitosti pro nakup jsou vyhledavany standardni cestou pfes bézné verejné kanaly
jako je napfiklad inzerce. MoZnosti je i pfedvybér nemovitosti partnerskou realitni
kancelafi.

5.4 Vyhodnoceni rizik a bonity financované nemovitosti

Po vy béru nemovitosti se jejiho posouzeni chopi nasi odbornici. Nemovitost je v prvni
fadé posouzena na misté, dale dojde k provedeni lustrace listu vlastnictvi a mozny ch
pravnich vad nemovitosti.

Na zakladé cenovy ch map s cenovy miudaji zapsany mi v katastru nemovitosti dojde ke
stanoveni realné trzni ceny a nasledné predloZeni nabidky ze strany Endless trail s.r.o.

5.5 Akceptace nabidky klientem

Po schvaleni nabidky klientem spole¢nost Endless trail s.r.o. nemovitost kupuje do
portfolia. Vyporadani probiha pres notarskou uschovu tak, aby byla zajisténa
transparentnost a bezpecnost celého procesu.

Soucasné je s prodavajicim diskutovana moznost pronajmu jedné z nemovitosti
v portfoliu Endless trail s.r.o. a to zprostfedkované pres partnerskeé realitni kancelare.



5.6 Pronajem nemovitosti

Partnerské realitni kancelare zajistuji pronajem nemovitosti a tim pravidelny pFijem
spole¢nosti Endless trail s.r.o. za trznich podminek. V pfipadé, Ze dojde k situaci,
kdy nemovitost neni pronajata nebo dojde k vyhodnoceni, Ze doslo ke zméné,
kdy je vhodné nemovitost prodat, dochazi k jejimu prodeji.

5.7 Prodej nemovitosti

Jedna se o klasicky prodej nemovitosti, ktera jde do nabidky realitni kancelare
a prodava se za trzni cenu.

6 Token ETX
Celkovy pocet Tokent ETX 1 mid.
Prvni tranSe 20 mil. K& (zaokrouhledno na celé desetitisice)

pocet Tokenl ETX 27.559.947 v prodeji
pocet success fee Tokenl ETX 11.811.406 pro XIXOIO

kurz transe je 0,7257 K¢ za jeden Token ETX
Druha transe 35 mil. K€ (zaokrouhledno na celé desetitisice)

pocet Tokenl ETX 37.387.525
pocet success fee Tokenl ETX 16.023.225 pro XIXOIO

kurz transe je 0,9362 K¢ za jeden Token ETX
Minimalni nakup je stanoven na 10 tis. K¢.
Lock-up perioda - 18 mésicu

Dalsi velikosti transSi budou urceny az po pilotnim provozu na prvnich dvou transich
dle trzniho zajmu a moZnosti realizace. Po jejim uréeni dojde k aktualizaci White Paper
Tokenu ETX pred spusténim tfeti transe.

7 Milnfky

1. Prvnitranse 20 mil. K& - nakup 3-5 nemovitosti, ovéfeni funkénosti byznys modelu,
vyplata podilu na pronajmu, pravdépodobna doba realizace 3-6 mésic.

2. Druha tran8e 35 mil. K¢ - ndkup 5-10 nemovitosti, potvrzeni byznys modelu, vyplata
podilu na pronajmu, respektive vyplata podilu na prodeji nemovitosti,

pokud k takovému pFipadu dojde. Pfipadna realizace oprav nemovitosti pro uchovani
jejich hodnoty.



Milniky budou Fadné dokumentovany a komunikovany na platformé XIXOUT v profilu
spolecnosti Endless trail, tak aby vSichni drzitelé Tokenu ETX méli aktualni pfehled

o déni a stavu vyvoje spole¢nosti.
8 Byznys plan Endless trail Token ETX
Podil na trzbach vazany na Token ETX stanoven ve vysi 5 % z realizovanych trzeb.

Vyplata podilu na trzbé probiha 2x ro¢nég, predpokladame plnéni v mésici lednu
a Cervenci.

Vyplata podilu bude provedena do penézenek drzitell Tokenu ETX ve formé coinu GEN,
ktery je nasledné mozné sménit ve sménarné za K& nebo dale pouzit pro nakup dalSich
token( dle rozhodnuti kazdého jednotlivého drzitele tokend.

Trzby spole¢nosti Endless trail s.r.o. tvori

1. PFijem z pronajmu nemovitosti
2. PFijem z prodeje nemovitosti

Hodnota pFijmU se odviji od trzniho najemného a trzni ceny nemovitosti.
Konzervativni predikce

V prvnim roce o¢ekavame podil pro rozdéleni ve vysi 0,5 mil. KE na drzené tokeny
s vyplatou 0,005 K& (GEN) na token.

Ve druhém roce s realizaci vice nemovitosti podil vzrlsta na 1,75 mil. KE rozdélované
mezi drzitele Tokenu ETX s vyplatou 0,019 K& (GEN) na token.

Optimisticka predikce

V prvnim roce oekavame podil pro rozdéleni ve vysi 1 mil. KE na drzené tokeny
s vyplatou 0,011 K& (GEN) na token.

Ve druhém roce s realizaci vice nemovitosti podil vzrista na 3,5 mil. K& rozdélované
mezi drzitele Tokenu ETX s vyplatou 0,038 K¢ (GEN) na token.

Token ETX nabizi moznosti, které doposud nebyli béZznymi nastroji realizovatelné.
Vérime, ze drzitelé Tokenl ETX tuto vyhodu zajisténi tokenu nemovitosti vyuziji
a nalezitym zplisobem dojde k vyraznému ristu.



